
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

2024 预计价格小幅增长，市场稳定  

私人住宅市场展望  

第 053 期 |私人住宅市场 2024 年 1 月 

| 
由于市场稳定，2024 年私人住

宅价格预计将小幅上涨。英国

央行可能会转向降息，导致借

贷成本下降。此外，更多私宅

项目可能会在中央区以外推

出，重振住房需求。 

U n c o v e r i n g  T r e n d s  T h r o u g h  D a t a  A n a l y t i c s +   

橙易图片库存 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

U n c o v e r i n g  T r e n d s  T h r o u g h  D a t a  A n a l y t i c s +   

| 
尽管现在的宏观经济前景谨慎，预计 2024 年私人住宅价格将小幅上涨。如果美国央行

将重点转向降息，借贷成本可能会下降。此外，如果通货膨胀放缓，家庭财务状况和购

房能力将得到改善。 

我们预计 2024 年新推出的私人房产数量将会增加，其中大约一半将位于中央区

以外 （OCR）。预计这将刺激住房需求，尤其是组屋升级者的需求。随着更多私宅项

目的推出，我们预计新屋销售将温和增长。 

转售市场，竣工或获得临时入伙准证 (TOP) 的私人住宅数量预计将从 2023 年的

估计 19,050 套（不包括行政公寓或 EC）大幅减少至 2024 年的约 9,875 套。OCR 供应

量将出现最大跌幅，从 2023 年的 10,000 多套降至 2024 年的 1,800 套左右。 

于库存水平较低，卖方在二手市场上仍将继续占据优势。我们预计转售价格将

会上涨，尤其是郊区较大的单位。 

 

康宁河湾 

新项目推出（2018 年至 2024 年） 

资料来源：新加坡市区重建局和橙易研究与咨询部  

*基于 2023 年第三季度 URA 房地产数据、URA 发展商 11 月 23 月度销售数据 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2024 年，一系列新项目将陆续上市。根据我们的预测，大约 30 个新项目可能会在 2024 年

推出，新增超过 12,000 套新住宅（不包括 EC）。 

即使发展商因不可预见的情况迟项目，我们仍预计会有 23 个楼盘推出，提供多达

8,800 套的新住宅，比 2023 年的约 7,600 的推出总量高出 15.8%。预计推出的项目中，约一

半将位于中央区以外 (OCR) 或郊区，30% 位于其他中央区 (RCR) 或城市边缘，近 20% 核心

中央区 (CCR)。 

预计明年将有六至九个 500 单位以上的大型项目推出，个别月份销量将突破 1,000

套。相比之下，2022 年只有 1 个大型项目推出，2021 年有 4 个项目推出。 

值得关注的项目包括位于 Jalan Tembusu 的 840 个单位的 GLS 地块、位于 Lorong 

1 Toa Payoh 的 775 个单位的 GLS 地块、位于 Lentor Gardens 的 533 个单位的 GLS 地块、

位于武吉巴督西的 512 个单位的 Lumina Grand EC Ave 5、Lentor Central 的 475 个单位的 

GLS 场地、园景路的 SORA 的 440 个单位以及 Champions Way 的 345 个单位的 GLS 场地。 

由于约一半推出单位位于中央区以外，而中央区以外的价格通常较其他市场细分

较低，我们估计 2024 年新房屋的整体价格可能以适度的速度上涨，约为 2%至 4%。明年可

能会售出约 6,500 至 7,500 套新房（不包括 EC），这将与 2023 年的新销售交易总量持平或

略高。 

| 

新住宅  
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转售  

| 

U n c o v e r i n g  T r e n d s  T h r o u g h  D a t a  A n a l y t i c s +   

在强劲需求和供应减少的推动下，转售房产的价格预计将在 2024 年上涨。2023 年，

超过 19,000 套私人房产（不包括 EC）竣工后，预计未来几年供应量将减少。预计在

2024 年，竣工数量将下降 48.2%，降至 9,875 套住宅。 

其中大多数新房将位于黄金地段的核心中央区（CCR），预计将完成约 4,100

套住宅。在其他中央区（RCR），预计将竣工略超过 3,900 套住宅。由于 2022 年至

2024 年将有近 16,000 套新房竣工，城市边缘地区的房主将面临更激烈的买家竞争。

同样，在同一时期，核心中央区（CCR）的总竣工数量将约为 7,700 套，这可能对豪

华房产领域的价格产生一些下行压力。 

相比之下，郊区 OCR 的竣工数量预计将从 2023 年的约 10,000 套大幅下降至 

2024 年的约 1,800 套。因此，二手房价格可能在中央区以外（OCR）适度上涨，尤

其是目前需求较高的大型单位。 

总体而言，预计 2024 年转售价格将上涨 3％至 5％，转售量可能会从 2023 

年预计的 10,000 至 12,000 套略有下降至 2024 年的 9,000 至 11,000 套。 

滨海盛景豪苑 

资料来源：新加坡市区重建局和橙易研究与咨询部 

Source: Data.gov.sg, HDB, OrangeTee & Tie Research & Consultancy                                                                   Copyright © OrangeTee 

& Tie Pte Ltd. All rights reserved. 

 

最大的发展项目包括 EC 于 2024 年获得 TOP（临

时入伙准证） 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

指标（除市区重建局房产价

格指数外均不包括 EC） 
2021 2022 

2023 年第一

季度至第三季

度 

2023 年预测 2024 年预测 

整体 

市区重建局房产价格指数

（价格变动）（包括 EC） 
10.6% 8.6% 3.9% 4%至 5.5% 3%至 6% 

销量（套） 33,557 21,890 14,710 17,500 至 19,500 16,000 至 19,000 

新住宅 

平均每平方英尺 

价格变动 * 
13.2% 12.5% -8.2% 1%至 3% 2%至 4% 

销量（套） 13,027 7,099 5,329 6,600 至 7,100 6,500 至 7,500 

转售 

平均每平方英尺 

价格变动* 
5.8% 8.7% 3.3% 4%至 6% 3%至 5% 

销量（套） 19,962 14,026 8,498 10,000 至 12,000 9,000 至 11,000 

租赁 

市区重建局租金指数 

（价格变动）（包括 EC） 
9.9% 29.7% 11.1% 12% 至 14% 2% 至 5% 

租赁量（套） 98,604 90,291 62,952 75,000 至 80,000 70,000 至 75,000 

有关研究咨询，请联系我们。若您想了解更多                                        翻译：                                       

项目信息，请联络您选择的橙易房产经纪。 
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展望 

展望未来，房地产市场可能会受益于经济和劳动力市场状况的改善。在旅游和全球电子产

品需求持续复苏的支持下，新加坡经济预计将在 2024 年加快步伐，增长率在 1% 至 3% 之间。此外，

制造业和贸易相关行业的低迷可能会结束，这将刺激就业前景。预计全球利率也将停止飙升。 

鉴于目前的房地产限制政策以及在成本担忧的购房者的谨慎态度，预计房地产市场将保持

稳定。私宅供应量的增加有助于稳定 2023 年的价格，我们预计市场稳定将持续到 2024 年。 

整个市场的私人住宅价格预计在 2024 年可能适度增长，涨幅为 3%至 6%，几乎与 2023 年全

年的预计增长率 4%至 5.5%相当。明年的增长率也将大幅低于 2022 年的 8.6%和 2021 年的 10.6%。 

由于私人住宅竣工数量的减少将导致更少的房屋可供转售，因此 2024 年的总销售量可能会

从 2023 年预计的 17,500 至 19,500 套略微下降至 16,000 至 19,000 套。 

 

资料来源：新加坡市区重建局和橙易研究与咨询部, *市区重建局房地产资讯系统买卖禁令数据    

 

 

Source: Data.gov.sg, HDB, OrangeTee & Tie Research & Consultancy                                                                   Copyright © OrangeTee 

& Tie Pte Ltd. All rights reserved. 
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